Wzdér umowy deweloperskiej dla przedsiewziecia Deweloperskiego o nazwie
LwApartamenty Poniatowskiego”

REPERTORIUM A NR ...... [eeauees

AKT NOTARIALNY

Dnia .................. dwa tysigce dwudziestego ....... roku (.......... 20....... r.) przed
notariuszem Jakubem Glogowskim w jego Kancelarii Notarialnej w Jarostawiu przy ulicy
Czarnieckiego nr 12/2 stawill §1g:=-=========m=mmmmmm oo oo

L e , zamieszkaty: ............... , legitymujacy si¢ obecnie dowodem
osobistym serii 1 nr: ................ , posiadajacy numer ewidencyjny PESEL: .............. ,
uzywajacy plerwszego imienia ,,.......... ” — dzialajacy przy niniejszym akcie w imieniu i na

rzecz spotki pod firma MD-GRUPA DEWELOPER spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedziba w miejscowosci Wierzbna (adres:
37-500 Wierzbna numer 114 EA, REGON: 386041793, NIP: 7922309548), wpisanej do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000841022,
stosownie do informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow
pobranej na podstawie art. 4 ust. 4 aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997r. o Krajowym Rejestrze

Sadowym wg. stanu na dzien ................... , ktérej wydruk okazano przy niniejszym akcie,
jako pelnomocnik na podstawie pelmomocnictwa w formie aktu notarialnego z dnia
................ r., Rep. A Nr ....................., sporzagdzonego w tut. kancelarii, a ktdrego

wypis przy niniejszym akcie okazano, jednocze$nie zapewniajac, ze pelnomocnictwo to nie
wygasto, nie zostalo zmienione ani odwotane, a ponadto zapewnia, ze do dnia dzisiejszego
nie ulegly zmianie dane obj¢te obowigzkiem wpisu do powyzszego rejestru;----------------------

- powyzsza spotka w dalszej tresci aktu zwana jest takze: ,,Deweloperem”, , Spétkq” lub/oraz
Sprzedajgcym”, a osoba dziatajagca w jej imieniu w dalszej tresci aktu zwana jest takze
,Pelnomocnikiem Dewelopera” lub/oraz ,,Pelnomocnikiem Spotki”;----------------------o-mo-

2. eeieeieiiiieieeaee, , syn/corka ................ , zamieszkaty/a: ...l ,
legitymujacy/a si¢ obecnie dowodem osobistym serii i nr: .................. , posiadajacy/a
numer ewidencyjny PESEL: ..................... , uzywajacy/a pierwszego imienia
K PP , syn/corka ................ , zamieszkaty/a: ...l :
legitymujacy/a si¢ obecnie dowodem osobistym serii i nr: .................. , posiadajacy/a

numer ewidencyjny PESEL: ..................... , uzywajacy/a pierwszego imienia



- w dalszej tresci aktu zwani takze ,,Nabyweg . -=-====-mmmmmm e

Stawajacy oswiadczaja, ze nie dokonali, jak i réwniez nie zlozyli wniosku o zastrzezenie
numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia
24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1191 ze zm.).-----------
Tozsamos$¢ stawajacych stwierdzono na podstawie okazanych dokumentow tozsamos$ci
powolanych powyzej, zas dane niewynikajace z tych dokumentéw, na podstawie ztozonych
OSWIAACZEN, ~ === m =

UMOWA DEWELOPERSKA

OPIS NIERUCHOMOSCI
81.

Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper jest wiascicielem nieruchomosci
potozonej w miejscowosci Jarostaw, gminie Jaroslaw Miasto, powiecie jarostawskim,
wojewodztwie podkarpackim, utworzonej z dziatki nr 2537 o pow. 0,1628 ha, dla ktorej w
Sadzie Rejonowym w Jarostawiu, V Wydziale Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega
wieczysta nr PR1J/00000168/9, zwanej w dalszej tresci aktu ,, Nieruchomoscig”.----------------
Na potwierdzenie powyzszego o$wiadczenia notariusz dokonat w dniu dzisiejszym wgladu do
ksiegi wieczystej nr PR1J/00000168/9 poprzez podsystem dostgpu do Centralnej Informacji
Ksiag Wieczystych, z tresci ktorego wynika ponadto, ze:----==-=======m-mmmmmmmmmmm oo

a) w dziale 1-O ujawniona jest dziatka potozona w miejscowosci Jarostaw, gminie
Jarostaw Miasto, powiecie jarostawskim, wojewodztwie podkarpackim, oznaczona
numerem ewidencyjnym: 2537 o pow. 0,1628 ha;--------------=--=------

b) w dziale I-Sp wpisane jest uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale III
innej ksiegi wieczystej nr PR1J/00016957/2, a ktora to zostata zamknigta (obecnie
ksiega wieczysta nr PR1J/00031177/1) — stuzebno$¢ przejazdu, przechodu i przegonu
bydta zachodnim krancem pb. 2140/2;-===-=====mmmmmmmm oo oo

c) w dziale II jako wiasciciel ujawniona jest Spotka - na podstawie o$wiadczenia o

zniesieniu odrebnej wilasnosci lokali oraz umowy sprzedazy, sporzadzonej przed
czynigcym notariuszem, w dniu 28 listopada 2024 roku, za numerem Repertorium A
6028/ 2024 ;- === m e e s
d) dzialy II1 i IV wolne 83 0d WPISOW;-=-========mmmmmmmmm oo oo
e) nie ma zadnych innych wzmianek o wnioskach,------=-=======nmmmmmmmmmmmo oo

OSWIADCZENIA DEWELOPERA
§2.

1. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze Nieruchomos$¢ szczegétowo opisana w §1:---
a) zostala nabyta przez Dewelopera na podstawie o$wiadczenia o zniesieniu odrebnej
wlasnosci lokali oraz umowy sprzedazy, sporzadzonej przed czynigcym notariuszem,

w dniu 28 listopada 2024 roku, za numerem Repertorium A 6028/2024;------------------



b)

d)

9)

h)

)

wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, w tym od takich, ktore
mogg obcigza¢ Nieruchomo$¢ z mocy samego prawa, a nie sg wpisane do Ksiegi
wieczystej, za wyjatkiem roszczen wynikajacych z uméw deweloperskich dotyczacych
powzigcia zobowigzan do zawarcia umoOw ustanowienia odrebnej wiasnosci i
przeniesienia innych lokali, niz lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy, a takze nie
istnieja zadne ograniczenia w rozporzadzaniu przedmiotowa Nieruchomoscia oraz nie
jest ona przedmiotem SPOIU;-----=-=========m-mmmm oo

nie jest w posiadaniu samoistnym ani zaleznym innych osob i nie toczy si¢ obecnie w
stosunku do niej zadne postepowanic sadowe, administracyjne, egzekucyjne,

wywlaszczeniowe ani zabezpieczajace, a Deweloper nie otrzymat na piSmie zadnego
zawiadomienia o istnieniu zagrozenia takim postgpowaniem, ani nie jest w posiadaniu

informacji o takim ZagroZeniu;=--==-==============mm = e oo
nie jest przedmiotem postgpowania o ustanowienie hipoteki przymusowej oraz nie
istnieje zagrozenie ustanowienia hipoteki przymusowej na Nieruchomosci, w
szczeglInosci reprezentowana Spotka nie zalega wobec Skarbu Panstwa lub innych
podmiotdéw z zapftatg jakichkolwiek podatkdéw 1 naleznosci podatkowych;------------------
ma ustalone granice, ktore nie byly 1 nie sg przedmiotem zadnego sporu, a ich stan
prawny zgodny jest z ostatnim spokojnym stanem posiadania;------------
posiada dostep do drogi publicznej poprzez stuzebnos¢ gruntowg (ktora to stuzebnos¢ w
zwigzku ze zmianami ewidencyjnymi obcigza obecnie dziatki nr ewid. 2538/3, 2538/4,
2538/5 objete Kw nr PR1J/00031177/1), ujawniong i szczegélowo opisang w dziale I-
Sp ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci;------------=-------
polozona jest w terenie dla ktdrego brak jest miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, natomiast dnia ........... wydana zostala decyzja o warunkach
zabudowy ........... , zgodnie z zaswiadczeniem wydanym z upowaznienia Burmistrza
Miasta Jarostawia .............. 20251, znak: ..o B e E R

nie jest polozona na obszarze rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, o ktorych mowa w ustawie z dnia 09 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji -
zgodnie z powolanym powyzej zaswiadczeniem wydanym z upowaznlenla Burmistrza
Miasta Jarostawia .............. 20251, znak: ..o B e E R
nie znajduje si¢ na terenie parku narodowego ani specjalnej strefy ekonomicznej, a w
jej sktad nie wchodzg jakiekolwiek grunty pokryte wodami w rozumieniu art. 16 pkt
16) ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku prawo wodne, ani tez nie obejmuje gruntow pod
srédladowymi wodami stojacymi w rozumieniu art. 23 tej ustawy, a w szczeg6lnosci
na Nieruchomos$ci nie ma sztucznego zbiornika wodnego ani wypelionego woda
zaglebienia terenu powstatego w wyniku dziatalnos$ci cztowieka;----------------=--=------
nie jest lasem w rozumieniu ustawy o lasach, nie jest objeta uproszczonym planem
urzadzenia lasu ani decyzja, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrze$nia
1991r. o lasach - zgodnie z powolanym ponizej zaswiadczeniem Nr ............
wydanym przez Staroste Jarostawskiego dnia ............ r,znak: ............. e

Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper:--------------------
nie zostal postawiony w stan likwidacji, nie ogloszono wzgledem niego upadtosci, nie
stal si¢ niewyptacalny w rozumieniu przepisOw prawa upadlo$ciowego i nie jest
niewyptacalny lub zagrozony niewyplacalno$cia w rozumieniu przepisOw prawa



reStUKLUrYZacCyJNeQ0;--------=-mmmmmmmm e oo oo e e
b) nie jest strong zadnych aktow notarialnych, niewygastych lub niewykonanych umow
ani tez innego aktu urzedowego, na mocy postanowien ktorych wykonanie
zobowigzan zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy byloby niedotrzymaniem
jej warunkow, zakazane, niemozliwe badz opoznione;-------------=--==-=====-m-mmommmmm—-
C) nie posiada zadnych zaleglosci finansowych, w tym w szczegdlnosci zaleglo$ci
publicznoprawnych mogacych mie¢ wplyw na obcigzenie przedmiotu niniejszej
umowy, zaleglosci z tytulu skladek, o ktéorych mowa w ustawie o systemie
ubezpieczen spotecznych, jak réwniez zaleglosci z tytulu zobowigzan podatkowych
wzgledem Skarbu Panstwa 1 jednostek samorzadu terytorialnego stanowigcych
podstawe do powstania hipoteki przymusowej;----=--=============mmmmmmmmm oo
d) zgodnie z umowg spotki do zawarcia niniejszej umowy nie jest wymagana zgoda
zadnego innego organu reprezentowanej Spotki poza okazang uchwalg Nr ...... 12025
Zgromadzenia Wspdlnikow tej Spotki z dnia .......... 2025r., ktéra to uchwala do dnia
dzisiejszego nie zostala zmieniona, odwotana ani uchylona;---------------=--=----=-ooo—--
e) z tytulu zawarcia umowy zawieranej w wykonaniu niniejszej umowy, bedzie
podatnikiem podatku od towardéw 1 uslug w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 11
marca 2004r. o podatku od towaréw i ustug, niekorzystajacym ze zwolnienia z tego
POAALKU. === oo

DOKUMENTY
§3.

Pelnomocnik Dewelopera okazal:---=-=-======mmmmmmm oo e
a) wypis z rejestru gruntow wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej wydane z
upowaznienia Starosty Jaroslawskiego dnia ................... 2025 roku, dla potozonej w

miejscowosci Jarostaw, obrebie ewidencyjnym nr .............. , Jarostaw Obreb ............ :
jednostce ewidencyjnej ............... , Miasto Jarostaw, dziatki nr 2537 o pow. ..............
ha, zgodnie z ktérym dziatka wedlug opisu uzytkoOw stanowi ................ , z klauzulg, ze
dokument niniejszy przeznaczony jest do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej;---
b) zaswiadczenie wydane z upowaznienia Burmistrza Miasta Jarostaw dnia ................
2025r., znak: .....coeeeinnene , dotyczace Nieruchomosci, szczegblowo powyzej opisane;-
c) zaswiadczenie wydane z upowaznienia Starosty Jarostawskiego dnia ................. 2025r.,
znak: oo , zgodnie z ktorym dziatka o0 numerze ewidencyjnym 2537
zlokalizowana w miejscowosci Jarostaw, obrgb 4 ............ , gminie miejskiej Jarostaw
— nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu, niestanowigcych wilasnosci
Skarbu Panstwa lub decyzjg o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrze$nia
1991 roku, o lasach; e e e e e e e e
d) umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zawarta
pomiedzy ING Bankiem Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach (,,Bank”), wpisanym
do Rejestru Przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym Katowice — Wschod Wydziat VIII
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000005459, NIP: 634-013-
54-75, a Spotka, zwang dalej ,,Posiadaczem Rachunku lub Deweloperem”, --------------




b)

d)

1 o$wiadcza, ze dokumenty te zostaly zlozone przy akcie notarialnym sporzadzonym w
tut. kancelarii dnia ............. ,Rep. ANI ...

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
84.

Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, 7€:------------=-=--mmmmmmmmmmm oo

zgodnie z przedmiotem przedsi¢biorstwa okreslonym w umowie spotki Deweloper
prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg m.in. w zakresie realizacji projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw 1 w ramach swej dzialalno$ci na
Nieruchomosci realizuje przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwa ,,Apartamenty
Poniatowskiego”, prowadzone w ramach jednego zadania inwestycyjnego, a
polegajacego na budowie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
cze$cig handlowo — ustugows, wielostanowiskowym garazem podziemnym oraz
urzadzeniami budowlanymi: ciagi pieszo — jezdne, parking dla samochodow
osobowych (ilo§¢ miejsc: 4), budowa zbiornika retencyjnego (na wody opadowe) na
dziatce nr ewid. gr. 2537 polozonej w obrebie ewidencyjnym Jarostaw Obreb 5,
jednostka ewidencyjna Miasto Jarostaw. Budynek mieszkalny wielorodzinny posiada¢
bedzie: pig¢ kondygnacji nadziemnych i jedng podziemng (dalej jako ,,Budynek”),
ktorego budowa realizowana jest na podstawie okazanej, wedlug wiedzy Spoiki,
ostatecznej 1 niezaskarzonej do sadu administracyjnego decyzji Starosty
Jarostawskiego Nr 370/2024, znak: AB-AAB.6740.158.2024 z dnia 20 sierpnia
2024r., zatwierdzajacej projekt zagospodarowania dzialki oraz  projekt
architektoniczno-budowlany  obejmujacy  budowg¢  budynku  mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z cze$cig handlowo — ushugows, wielostanowiskowym garazem
podziemnym oraz urzadzeniami budowlanymi: ciggi pieszo — jezdne, parking dla
samochodoéw osobowych (ilo$¢ miejsc: 4), na dzialce nr ewid. gr. 2537 potozonej w
obrebie ewidencyjnym: Jarostaw Obreb 5, jednostka ewidencyjna Miasto Jarostaw,
przeniesionej na rzecz Dewelopera na podstawie decyzji Starosty Jarostawskiego z
dnia 11 pazdziernika 2024 roku, znak: AB-AAB.6740.527.2024, zwanym w dalszej
tresci aktu ,,Zadaniem Inwestycyjnym” lub ,,Przedsiewzi¢ciem deweloperskim”;---
rozpoczecie prac budowlanych w ramach Zadania Inwestycyjnego nastgpilo dnia 22
listopada 2024 roku, za$ zakonczenie prac budowlanych w ramach Zadania
Inwestycyjnego nastapi w terminie do dnia 31 grudnia 2026 roku;-----------------------
Budynek obejmowaé¢ bedzie 5 (pig¢) kondygnacji nadziemnych oraz jedna hale
garazowg na kondygnacji podziemnej;-=--=============mmmmmmmm oo
w Budynku znajdowaé si¢ bedzie 32 (trzydziesci dwa) lokale mieszkalne, 2 (dwa)
lokale handlowo — ushigowe, a takze na kondygnacji podziemnej ,-1" — garaz
podziemny z 30 (trzydziestoma) miejsca postojowymi oraz 23 (dwudziestoma trzema)
komorkami lokatorskimi, przy czym garaz nie bedzie stanowi¢ odrgbnej

NIETUChOMOSCI, === === = e
na gruncie wokoél Budynku, w granicach nieruchomosci wspélnej, Spotka wybuduje
ponadto 4 (cztery) miejSca POSIOJOWE | -==-=-=nmmnmmmm o oo oo oo oo oo



f)

9)

h)

)

k)

technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych w czesci wspdlne;j
Budynku i zewngtrznego wykonczenia budynku okreslony zostal szczegétowo w
prospekcie informacyjnym, stanowigcym Zalacznik Nr 2 do niniejszej umowy i jest
NASEPUJGCY & - == === === = oo o -
- klatka schodowa: tynk gipsowy malowany farbami emulsyjnymi w kolorze;-----------
- posadzki z gresu teChNiCZNeQO;------==-===mmmm oo oo

- drzwi wejsciowe aluminiowe (profil ciepty);---------------=--m--mm oo
- balustrady wewngtrzne Konstrukcji stalowej;------------===-=mmmmmmm oo
- skrzynki na listy ze stali malowanej proszkowo w kolorze szarym;----------------------

- wentylacja MeChaniCzNa;------==-=====m-mm oo o e
- winda elektryczna obstugujaca rOwniez poziom -1;---------=-==-=-mmmmmmmm oo
- instalacja centralnego ogrzewania — elektryczna;-------------=-====-=m-mmmmmmm oo
- instalacja domMOTONOWA;-----==-=== == m o oo oo

- plan zagospodarowania terenu: teren zagospodarowany dzigki nasadzeniom zieleni
oraz elementom matej architektury takim jak kosze na $mieci; utwardzone drogi i
chodniki oraz dodatkowe migjsca pOStOJOWE;-----==-=====mmmmmmm o
W Budynku znajdowac si¢ bedzie 1 (jedna) winda osobowa dostosowana do osob
niepenosprawnych;------=====-===mmemm e e e
Budynek wyposazony zostanie w instalacje wewnetrzne objete opracowaniem Projektu
Technicznego: wody zimnej, cieptej, hydrantowej, instalacji kanalizacji sanitarnej,
wewngetrzne] instalacji kanalizacji deszczowej, instalacji ogrzewania wraz ze zrodlem
zasilania, wentylacji mechanicznej wywiewnej, wentylacji mechanicznej nawiewno —
wywiewnej lokalu handlowo — ustugowego, instalacji klimatyzacji lokalu handlowo —
ushuigowego, wentylacji mechanicznej bytowej garazu podziemnego z przekroczeniem
CO2, instalacji gazowej, instalacji elektrycznej, instalacji telekomunikacyjnej, instalacji
NISKOPIGAOWE ;=== === === o o e

na Nieruchomosci, przed rozpoczgciem przenoszenia wiasnosci lokali, mogg zostaé
ustanowione, w tym nieodplatnie 1 na czas nieoznaczony, ograniczone prawa
rzeczcowe w postaci odpowiednich stuzebnosci gruntowych w celu wykonania
przytaczy 1 sieci oraz budowy urzadzen shuzacych do przesylu energii elektrycznej,
cieplnej, sygnatow telekomunikacyjnych, doprowadzenia wody, odbioru $ciekow i
innych podobnych urzadzen, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania
budynku i Nieruchomosci oraz w celu zapewnienia dostepu i korzystania z tych
urzadzen, instalacji i sieci — na rzecz gestorow tych instalacji 1 urzadzen;---------------
na Nieruchomosci znajdowac si¢ beda, w ramach realizacji planu zagospodarowania
terenu, ciagi komunikacyjne piesze i jezdne oraz 4 naziemne miejsca postojowe;-------
w ramach uméw o okresleniu sposobu korzystania z Nieruchomosci wspolnej (podziat
quod usum) wiascicielom lokali mieszkalnych przyshugiwa¢ bedzie prawo do
wylacznego korzystania na czas nicoznaczony ze wskazanych miejsc postojowych,
zlokalizowanych w garazu lub naziemnych miejsc postojowych oraz przylegajacych
do lokali balkondw, loggii, tarasow, 0grodkOw. -=-=--=========mmmmmmmm oo




1.

OSWIADCZENIA NABYWCY
85.

Nabywca oswiadcza, ze:- e

a) jest kawalerem / panng / rozwiedziony / rozwiedziona / wdowcem / wdowa / pozostaje

b)

d)

w zwigzku malzenskim, w ktorym obowigzuje ustréj wspolnosci ustawowe;j
majatkowej malzenskiej / ustréj rozdzielnosci majatkowej malzenskiej;------------------
zostal mu nieodplatnie dor¢czony w formie papierowej prospekt informacyjny
dotyczacy wskazanego przedsiewzigcia deweloperskiego 1 opisanego ponizej lokalu
wraz z zalacznikami, to jest rzutem kondygnacji z zaznaczonym lokalem mieszkalnym
oraz wzorem umowy deweloperskiej, a takze, ze zapoznal si¢ z ich treScig oraz zostat
poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentami, o
ktérych mowa w art. 26 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zwanej w dalszej tresci aktu ,,Ustawg”, to jest z:-------------
- aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,------------------
- kopig aktualnego odpisu z rejestru przedsigbiorcow dla Spotki,------------=---==-oouu-m-
- kopia decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktorej mowa powyzej,-------===-==========----
- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,---------------------------
- projektem architektoniczno-budowlanym dla Zadania Inwestycyjnego,-----------------
w lokalu przedsigbiorstwa tj. w dziale sprzedazy Spoétki pod adresem: 37-500
Wierzbna nr 114 B A ;-----m-mmmmmmm e oo e oo oo e e e
ma zabezpieczone $rodki finansowe na wykonanie obowigzku zaplaty calej ceny
brutto w ustalonych warunkach 1 ze ryzyko pozyskania srodkow oraz finansowe
konsekwencje opdznien w zaplacie kolejnych zaliczek obcigzajg go w calosci;----------
zostat poinformowany przez Spotke o zasadach dysponowania $rodkami
zgromadzonymi na otwartym rachunku powierniczym przez Bank prowadzacy ten
rachunek, w tym o warunkach, sposobie i zasadach wypflaty tych $rodkéw, takze w
przypadku rozwigzania lub odstgpienia od umowy deweloperskiej, 1 miat mozliwos¢
zapoznania si¢ z trescig umowy o prowadzenie rachunku powierniczego.-----------------
Nabywca wyraza zgodg Na:--------======mmmmmm oo e
obcigzanie Nieruchomos$ci, na warunkach wedlug uznania Dewelopera, w tym

nieodplatnie, stuzebnosciami gruntowymi, shuzebnos$ciami przesytu, czy tez prawami
uzytkowania oraz innymi prawami, a takze na to, aby Nieruchomos$¢ z tytulu takich
praw byta nieruchomoscia wiladnaca, w celu zapewnienia mozliwos$ci realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego czy mozliwosci wykonania przylaczy i sieci oraz
budowy urzadzen shuzacych do ich przesytu energii elektrycznej, w tym na rzecz
gestoroOw tych instalacji 1 urzadzen, przy czym w umowie przeniesienia wilasnosci
udzieli Deweloperowi pelnomocnictwa do skladania o$wiadczen, w przedmiocie
ustanowienia na Nieruchomosci Wspolnej dodatkowych stuzebnosci gruntowych,
przesylu badz praw uzytkowania, jak rowniez wyraza zgode na nieodplatne
udostgpnienie nieruchomosci dostawcom medidéw oraz podmiotom dziatajacym na ich
zlecenie, celem budowy i przedluzenia sieci oraz konserwacji i remontdéw sieci i

PIZYIgCZY ;=== == mmmmm = m e e e e e e e e e e e e



b) zezwalanie przez Dewelopera na przeprowadzenie medidw przez Nieruchomos$¢ do
nieruchomosci sgsiednich;---------==--==-m=-mmmm oo
c) ustalenie przez Dewelopera w pierwszej umowie przeniesienia wiasnosci lokalu w
wykonaniu umowy deweloperskiej sposobu zarzadu nieruchomoscig wspdlng;----------
d) wyraza zgode na obcigzenie w przysztosci Nieruchomosci hipotekami na rzecz banku
finansujacego przedsiewzigcie deweloperskie, z tym zastrzezeniem, ze w dniu
zawarcia umowy przeniesienia na niego wilasnosci lokalu bedacego przedmiotem
niniejszej umowy, lokal nie bedzie obcigzony hipoteka lub do umowy tej dotaczone
bedzie oswiadczenie banku zezwalajace na zbycie lokalu bgdacego przedmiotem
umowy, w stanie wolnym od obcigzen hipoteka na rzecz tego banku, pod warunkiem
zaplaty przez Nabywce pelnej ceny brutto za lokal;---------===-=====mmmmmmmm oo
e) wyraza zgode oraz udziela Spoéice nicodwolalnego pelnomocnictwa do dokonywania
przez Dewelopera podziatu do korzystania z Nieruchomos$ci wspolnej (podzial quod
usum) w tym zakresie, ze wiascicielom lokali mieszkalnych przystugiwa¢ bedzie
prawo do wylacznego korzystania na czas nieoznaczony ze wskazanych miejsc
postojowych znajdujacych si¢ w garazu podziemnym lub naziemnych miejsc
postojowych oraz przylegajacych do lokali balkonow, loggii, tarasow, ogrodkow.
Nabywca os$wiadcza, ze =zobowigzuje si¢ do udzielenia takiej samej tresci
pelomocnictwa przez ewentualnych nabywcOw lokalu w razie ich zbycia przed
ustanowieniem odrebnej wlasnosci 1 zbyciem wszystkich lokali;----------==--=--=-==-nmo----
f) wyraza zgode na prowadzenie w Budynku dziatalno$ci przez podmioty, ktore nabeda
lub wynajmg lokale niemieszkalne (uslugowe lub handlowe), dzialalnos$ci
gospodarczej z mozliwos$cig sprzedazy i1 podawania napojow alkoholowych przez
podmioty, ktérych dzialalno§¢ prowadzona jest/bedzie w lokalach uslugowych lub
handlowych zadania inwestycyjnego - po uzyskaniu stosownego zezwolenia, ktérego
wydanie reguluja przepisy odrebne;- e

przy czym oswiadcza, ze jego zgody wymienione powyzej nie zostang cofnigte ani odwotane
i zobowigzuje si¢ je powtorzyé w umowie przeniesienia wilasnosci lokalu, zawieranej w
WYKONANIU NINIEJSZE] UMWY . === == mmm e e oo e o e e oo
3. Nabywca i Deweloper o$wiadczajg, ze nie nastapity zadne zmiany w tresci prospektu
informacyjnego ani w dolaczonych do niego zalacznikach w czasie pomiedzy jego
dorgczeniem, a zawarciem NINIEJSZE] UMOWY. =============m === mm o e o e o e o oo
4. Strony zgodnie postanawiaja, ze Deweloperowi przystluguje prawo dokonywania
zmian projektowych i odstepstw, w tym zmian pozwolenia na budowe i uzyskiwania projektu
zamiennego, w tym takze ewentualnej rozbudowy budynkdw i infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem, ze w sytuacji gdy dokonana zmiana bedzie skutkowaé rozszerzeniem zakresu
robdt lub bedzie miata wplyw na wzrost kosztow realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego,
Deweloper nie jest uprawniony do zadania zmiany ceny Lokalu ani tez zadania zwrotu
poniesionych dodatkowo kosztow realizacji w zwiazku z dokonanymi zmianami, nawet jezeli
przyczynia si¢ one do wzrostu warto$ci Nieruchomosci lub Lokalu objetego niniejsza umowa.
W przypadku dokonania powyzszych zmian, Nabywcy kazdorazowo przyshuguje prawo do
odstgpienia od niniejszej umowy z powotaniem si¢ na t¢ okoliczno§¢ w terminie w terminie



14 (stownie: czternastu) dni liczonym od dnia poinformowania Nabywcy o dokonanej
zmianie, z zastrzezeniem, ze okoliczno$¢ ta nie bedzie uznawana za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie zobowigzania przez ktérgkolwiek ze stron, wobec czego zadna ze
stron nie jest uprawniona do zglaszania z tego tytulu jakichkolwiek zastrzezen Iub
dochodzenia ewentualnych roszczen wobec drugiej strony. Z powyzszego uprawnienia do
odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca nie ma prawa skorzysta¢c wowczas, gdy
konieczno$¢ dokonania zmiany podyktowana jest zmianami w Lokalu mieszkalnym,
zaprojektowanymi na prosbe Nabywcy. Do odstgpienia, o ktérym mowa w tym ustepie
stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 12 ust. 5 ponizej. --=================mm=mmmmmmmmmmmemeeen
5. Nabywca wyraza zgode 1 uprawnia Dewelopera do dokonywania zmian
przeznaczenia lokali 1 pomieszczen w obrebie budynkow 1 ich funkcji oraz na ich podziat lub
polaczenie, przy czym zgoda ta nie dotyczy Lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem

6. Nabywca wyraza zgode i uprawnia Dewelopera do dokonywania wszelkich zmian
geodezyjnych Nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsiewzigcie deweloperskie, W
tym dokonywanie podzialu geodezyjnego nieruchomosci lub scalenia nieruchomosci,
odlaczania dzialek powstatych z podzialu nieruchomosci do innych ksiag wieczystych w
stanie wolnym od obcigzen (jednoczesnie oswiadcza, ze wyraza zgode na odigczenie dziatek
powstatych z podzialu, o ktorym mowa powyzej do innych ksigg wieczystych, bez
przenoszenia ewentualnego roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcy w ksiedze wieczyste]
prowadzonej dla nieruchomosci) oraz na ustanawianie praw, o ktorych mowa w niniejszej
Umowie, co nie bedzie podstawg jakichkolwiek roszczen Nabywcey wobec Dewelopera.-----

OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY
| DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANYCJNY
§6.

Petnomocnik Dewelopera os§wiadcza, 7e------===-=====mmmmmmmmmm oo oo
a) zawart w dniu roku z ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach (dalej
rowniez jako ,.Bank”) umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego nr MRP/ (zwanym dalej rowniez ,,rachunkiem”), o ktorym mowa

w ustawie z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, ktorego
koszty prowadzenia ponosi Deweloper. Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty z
rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego nabywcy nieruchomosci
wybudowanych w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego. Bank wyptaca
Deweloperowi $rodki zgromadzone na rachunku powierniczym po pozytywnym
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego,
zgodnie z jego harmonogramem. W przypadku odstgpienia od umowy przez jedna ze
stron zgodnie z art. 43 Ustawy, bank dokonuje zwrotu salda znajdujacego si¢ na
indywidualnym numerze subkonta Nabywcy na podany przez Nabywcg numer
rachunku bankowego przeznaczony do zwrotu §rodkOw;-----------=--=-==-mmemmmmmmoeeomo-

b) dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny i



wplaca ja do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7
dni od dnia dokonania wplaty przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej. Podstawa wyliczenia skladki na
fundusz jest wartos¢ wplaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy i iloczynu stawki procentowej . Skladka jest nalezna od dnia
dokonania wptaty. Sktadka przekazana na fundusz nie podlega zwrotowi. Wysoko$¢
sktadki na Fundusz jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu
rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach danego przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Maksymalna wysoko$¢ stawki
procentowe], wedtug ktorej jest wyliczana wysokos¢ sktadki na Fundusz, nie moze
przekracza¢ 1% - w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego i
jest okreslana w drodze rozporzadzenia Ministra wlasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu
z ministrem wlasciwym do spraw instytucji finansowych.----=============mmmmmmmmomeeee -

ZOBOWIAZNIE DEWELOPERA | NABYWCY
87.

1. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, Ze reprezentowana przez niego Spodlka
zobowiazuje si¢ w ramach przedsigwziecia deweloperskiego:--------==========mmmmmmmmmmmmoeeee
a) wybudowac¢ na Nieruchomos$ci Budynek szczegdlowo opisany 84 niniejszego aktu;----
b) ustanowi¢ odrgbng wilasnos¢ lokalu mieszkalnego oznaczonego w projekcie
wykonawczym Nr ... 0 projektowanej powierzchni uzytkowej wynoszacej .... m?
(dalej takze jako ,Lokal”) usytuowanego na ... pietrze (... kondygnacja),
sktadajgcego si¢ z ......ooiiiiiiiiiiiiia.. , wraz z przylegajacym do niego
balkonem/ tarasem/ loggig/ogrodkiem i do ktérego to lokalu przynaleze¢ bedzie
komorka lokatorska nr ............... 0 projektowanej powierzchni ............cccceeunee. m2;--
C) przenies¢ na Nabywce, W stanie wolnym od niezaakceptowanych wczesniej przez
Nabywce zajec i obcigzen wlasno$¢ lokalu mieszkalnego opisanego powyzej, wraz z
odpowiednim udzialem w nieruchomos$ci wspolnej, obejmujacej grunt oraz czesci
wspolne budynku i urzadzenia nieprzeznaczone do wylacznego uzytku wiascicieli
poszczegblnych lokali, wyliczonym zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0
wiasnosci lokali, za ceng okreslong w niniejszej UMOWie;----=-==================-mmmommm-
d) przyzna¢ Nabywcy, w ramach umowy o podzial do korzystania, prawo do
wylacznego i1 nieodplatnego (z zastrzezeniem obowiazku ponoszenia kosztow
utrzymania, napraw lub remontdéw) korzystania na czas nieoznaczony z miejsca
postojowego oznaczonego Nr ....... , znajdujacego si¢ na kondygnacji podziemnej
Budynku lub/oraz naziemnego miejsca postojowego Nr .............. -oraz
przylegajacego do lokalu balkonu/, loggii/tarasu/ogrodka, --------------=-=-=---------
a ponadto 0§WiadCza, Z€;===============mmmmmm e e e e e e

- rzut lokalu mieszkalnego wraz z ukladem pomieszczen okreslony zostal w
Zalgczniku Nr 1 do niniejszej umowy, rzut garazu wraz z rozmieszczeniem
poszczegblnych miejsc postojowych i komorek lokatorskich okreslony zostat w
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Zalaczniku Nr 1A, natomiast rzut naziemnych miejsc postojowych wraz z
zagospodarowaniem terenu okreslony zostat w Zalaczniku Nr 1B;----------------------
- standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym szczegétlowo okreslony
zostat w Zalaczniku Nr 2 do niniejszej umowy, a obejmuje w szczeg6lnosci:------------
- drzwi wejsciowe o podwyzszonej odpornosci na wilamanie w okleinie
drewnopPOdODNE];-=--====mm = m e oo
- drzwi wewnetrzne: otwory drzwiowe przygotowane do montazu oscieznic i drzwi,
nietynkowane, Dez drzwi;------=--=-mmm oo oo
- okna 1 drzwi balkonowe: stolarka okienna PCV, profil szesciokomorowy w kolorze
biatym z funkcja mikrowentylacji, w kazdym pomieszczeniu co najmniej jeden zestaw
okienny UChYINOrOZWIEINY;==-===mmmmm o oo o oo e e
- parapety: konglomerat marmMuUrOWY;--=--=-=-=====mmmmmm e oo
- podlogi: wylewki cementowe;-==-======nmmmmmmmm e e oo e e
- Sciany: $ciany oslonowe z pustaka gazobetonowego, $ciany mig¢dzylokalowe z
bloczkow gazobetonowych grubosci 24 cm, $ciany wewnetrzne dziatowe z bloczkow
gazobetonowych grubosci 10 cm, tynki gipsowe maszynowe (w pomieszczeniach

mokrych cementowo-wapienne Ill kategorii), bez gruntowania, szpachlowania i
MAlOWANIA === === e e o o o e e e e
- tarasy, balkony, loggie: wylewka cementowa, balustrady konstrukcji stalowej,
MAIOWANE === == oo oo e e e

- instalacja elektryczna podtynkowa z zabezpieczeniem antyporazeniowym, z
osprzetem (gniazda, wlgczniki), zasilanie troéjfazowe w kuchni, oswietlenie: instalacja
DBz QP AW == === o e e
- instalacja gazowa centralnego ogrzewania i mozliwos¢ przylagcza gazowego pod
kuchenke, na warunkach indywidualnie uzgodnionych z Deweloperem;------------------
- instalacja wodna i kanalizacyjna bez armatury sanitarnej, indywidualnie
opomiarowana (wodomierze w szachtach korytarzowych);----------==-==-=mmmmmmmcmmmmouo
- instalacja centralnego ogrzewania — gazowa, grzejniki plytowe z zaworami
termoregulacyjnymi, w tazience grzejnik rurowy drabinkowy, piec gazowy
dwufunkcyjny z zamknigtg komorg spalania (w tazienkach);-------------=------momeomou-o-
- instalacja wentylacyjna — mechaniCzna;-------=-======n=mmmm s oo oo
- instalacja RTV — kompletna, gniazda w pokojach;--------=-====nmmmmmmmmmmmm oo
- instalacja telefon/Internet — kompletna, gniazdo w przedpokoju;---------=-==-==-=--=----
- instalacja domofonowa, dZWONeK. -==-======= e e e e e e
2. Nabywca zoboWigzuje Sig:=--=-======n==mmmmmm oo
a) naby¢ lokal mieszkalny wraz z odpowiednim udziatlem w nieruchomosci wspdlnej (na
podstawie umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego

wlasnosci) za ceng okre§long w niniejszej UMOWIE; -================mmmmmmmmm oo oo
b) zawrze¢ umowe z Deweloperem o podziat do korzystania (quod usum), na mocy
POStANOWIEN KtOIe]:===mmmmmmmm e e oo e
- bedzie bezterminowo 1 bezplatnie, na zasadach wylacznosci korzystaé z wydzielonej
znakami poziomymi czg$ci garazu, Oznaczonej jako miejsce postojowe nr ........ Oraz
przylegajacego do lokalu balkonu/loggii/tarasu/ogrodka-----------=-======mmmmmmmmmemmmemeom
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- bedzie bezterminowo i bezplatnie, na zasadach wylacznosci korzysta¢ z wydzielonej
znakami poziomymi cz¢$ci Nieruchomoscei, oznaczonej jako naziemne miejsce postojowe nr

W przypadku przeniesienia wlasno$ci lokalu mieszkalnego na rzecz innej osoby, zbywcom
bez uzyskiwania zgody pozostalych wspotwlascicieli, przyshuguje prawo wskazania
nabywcdéw jako osob, ktdre korzysta¢ bedg z przyznanych im do wylacznego korzystania z
miejsc postojowych znajdujacych si¢ w garazu, naziemnych miejsc postojowych oraz
przylegajacych do tego lokalu balkonu, loggii, tarasu, ogrédka.-----------=-====-=nenmmmmmmmmmmmov
Ustalone w ten sposob zasady korzystania z rzeczy wspdlnej sa wigzace dla wszystkich
wspotwtascicieli 1 ich nastepcOwW prawnych. --========mmmmmmm oo
Nabywca ponadto o$wiadcza, ze udziela Spotce nieodwotalnego pelnomocnictwa w ramach
ktorego, upowaznia do dokonania w nastgpnych umowach podziatu do korzystania z
nieruchomosci wspolnej w zakresie miejsc postojowych znajdujacych si¢ w garazu,
naziemnych miejsc postojowych [ przylegajacych do lokali
balkondw/loggii/tarasow/ogrodkow i przyznania ich do wylacznego posiadania i korzystania
na rzecz innych nabywcoéw oraz okreslenia sposobu i zakresu korzystania z nich. Niniejsze
pelnomocnictwo gasnie z chwilg ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci 1 zbycia ostatniego lokalu
w w/w budynku lub udziatdw nim. Nabywca oswiadcza, ze zobowigzuje si¢ do udzielenia
takiej samej tresci pelnomocnictwa przez ewentualnych nabywcow lokalu w razie ich zbycia
przed ustanowieniem odrgbnej wlasnosci 1 zbyciem wszystkich lokali. ------------=---=-=--mnem--

CENA ORAZ HARMONOGRAM PLATNOSCI

§8.

1. Strony o$wiadczaja, ze cena za przedmiot niniejszej umowy, to jest lokalu
mieszkalnego Nr ......... wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej oraz prawami z nim
zwigzanymi, wskazanymi 87 ust. 1 lit. d/ wynosi kwotg brutto .................. z
(e zlotych) w tym nalezny podatek VAT, wedlug stawki 8%, na ktora
sktada sig: e e e
a) kwota brutto .............. (o zlotych) za metr kwadratowy lokalu;---------

b) kwota brutto .............. zb (e zlotych) za korzystanie z wylaczeniem
innych 0s6b z komaorki loKatorskiej;------======mmmm e oo oo

c) kwota brutto .............. zb (e zlotych) za korzystanie z wylaczeniem
innych 0séb z naziemnego miejsca POStOJOWEQO;---==-==========mnmmmmmmmmmm oo

d) kwota brutto .............. zb (e, zlotych) za korzystanie z wyltaczeniem

innych 0s6b z miejsca postojowego w garazu podziemnym.------==-=============-=-m-nmn--
Strony o$wiadczaja, Ze dnia zawarly umowe rezerwacyjna, na mocy ktorej
2. Nabywca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ taczng ceng¢ brutto w kwocie ........... 7t
przelewami na wskazany nizej, wygenerowany w ramach otwartego rachunku powierniczego
indywidualny rachunek do wplat o numerze: .................ccoiiiiiiiiiiinn.. , zgodnie z
postepem realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, po zakonczeniu danego etapu
Przedsiewzigcia deweloperskiego, w nastepujacych ratach i terminach:-----------------=--------—-
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I. I ratg¢ w kwocie ............ zb (ol zlotych) — w terminie najdalej do dnia 31
MArCa 2025, ;j======m=m=mmmmmm e e e e e e e e e e e e e e e

I1. 1l ratg w kwocie ............ V2 & (U zlotych) — w terminie najdalej do dnia 30
CZEIWCA 2025 I ;=== e mm e e e e

1. 1l rat¢ w kwocie ............ V2 & COTUU zlotych) — w terminie najdalej do dnia 30
v/ I R R

IV. IV rate w kwocie ............ V2 & COTUU zlotych) — w terminie najdalej do dnia 30
listopada 2025 I j===mmmmmmm e

V. V rate w kwocie ............ zb (ool zlotych) — w terminie najdalej do dnia 28
IUtEYO 2026 I ;m=mmmmmm e e

VI. VI rate w kwocie ............ V2 8 (O zlotych) — w terminie najdalej do dnia 31
MArCa 2026 I.;========m=mm e e e e e e e e e e e e e e e e e

VII.  VII rate w kwocie ............ V2 8 CRUTU zlotych) — w terminie najdalej do dnia 31
MAJa 2026 ;=== mmmmmm oo e o

VIII.  VIII rate w kwocie ............ Zb (ool zlotych) — w terminie najdalej do dnia 31
SIErPNIA 2026 I.;--mmmmmmmmmm e e o e -

IX. IX rate w kwocie ............ V2 8 COTUU zlotych) — w terminie najdalej do dnia 31

grudnia 2026 r.;----------==-=-mmmmmmm oo e
lecz nie wczesniej niz po poinformowaniu Nabywcy przez Dewelopera na papierze lub innym

trwalym nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego takze za
posrednictwem poczty elektronicznej, ktorej adres podany zostat w niniejszej umowie.----------
3. Dokonujac przelewu, Nabywca zobowigzany jest poda¢ swoje imi¢ i nazwisko, Nr
repertorium niniejszego aktu notarialnego i numer lokalu mieszkalnego. Za date dokonania
zaplaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego wskazanego powyzej kwotami
PAAtNOS L === m oo o e
4, Nabywca zobowigzuje si¢ dokonywac terminowo wplat zaliczkowych zgodnie z
powotanym powyzej harmonogramem, a w przypadku opdznienia Nabywcy w platnosci,
Spotka uprawniona jest do zadania zaplaty od niego odsetek ustawowych za opodznienie,
chyba ze przyczyng opdznienia jest sita WyzZsza,----===-====m==mmmmmmmm oo
5. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT), wplywajacej
na wysoko$¢ ceny, przed dokonaniem petlnego rozliczenia ceny, Nabywca begdzie uprawniony
do odstapienia od niniejszej umowy, przy czym, Strony zawra stosowne porozumienie 0
rozwigzaniu umowy. W takim przypadku Nabywca doreczy Deweloperowi pisemne
oswiadczenie o odstgpieniu od niniejszej] umowy w ciggu 14 (czternastu) dni od dnia
poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu ceny w zwigzku z wejsciem w
zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki VAT. Termin zawarcia porozumienia o
rozwigzaniu niniejszej umowy wyznacza Deweloper. Strony zgodnie postanawiaja, iz
porozumienie o rozwigzaniu niniejszej umowy zostanie zawarte w formie aktu notarialnego
najpozniej w terminie 14 (czternascie) dni od daty skutecznego dorgczenia Deweloperowi
przez Nabywce¢ wezwania do zawarcia ww. porozumienia. Koszty zawarcia porozumienia
ponosza strony po potowie. Nabywca zobowigzuje si¢ w tym przypadku wyrazi¢ zgode na
wykreslenie ujawnionych na jego rzecz praw i roszczen wnikajacych z niniejszej umowy z
dziatu III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. ---==-===========m=mmmmmmmmmm oo
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W przypadku rozwigzania umowy zgodnie z niniejszym paragrafem, kwota wplacona przez
Nabywce tytulem ceny zostanie mu zwrocona w nastgpujacy SposOb:-------=-=====z=zmmmmemmemeeo
- kwota znajdujaca si¢ na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie
wyptacona Nabywcy przez Bank na zasadach okreslonych w 88 niniejszej umowy;-------------
- kwota wyptacona Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego zostanie wyptacona Nabywcy przez Dewelopera w terminie 21 dni od dnia
rozwigzania umowy na rachunek bankowy wskazany uprzednio przez Nabywcg.----------------
Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienie od niniejszej umowy na mocy
porozumienia w powyzszym terminie oznacza utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego
UPF AWM, === == mmmm o oo oo e e o e e
6. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od
niniejszej umowy na mocy porozumienia z powodu podwyzszenia stawki podatku VAT, cena
zostanie podwyzszona o kwotg wynikajaca ze wzrostu podatku VAT, w taki sposob, ze do
kwot przypadajacych do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki VAT, Deweloper doliczy

podatek obowigzujacy w dniu wystawienia faktury, a Nabywca zobowigzany bedzie do
zaplacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu podatku VAT w terminie wskazanym przez
Dewelopera, nie krotszym niz 14 (czternascie) dni od dnia dorgczenia Nabywcy stosownego
wezwania, w ktorym bedzie wskazany rachunek, na jaki nalezy dokona¢ ptatnosci ww. kwoty.
Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy na podstawie
niniejszego paragrafu, jezeli Deweloper poinformowat go, iz mimo zmiany stawki VAT, cena
nie ulegla zmianie (w szczeg6lnosci na skutek obnizenia ceny netto przez Dewelopera, do
czego Deweloper upowazniony jest na mocy nini€jSzej UMOWY).--=================z==mnm=mnmmmu-mu
7. W przypadku obnizenia stawki VAT wplywajacej na wysokos¢ ceny przed
dokonaniem pelnego rozliczenia ceny, w stosunku do stawek obowigzujagcych w dniu
zawarcia niniejszej umowy, Deweloper odpowiednio obnizy cen¢ w taki sposob, ze do kwot
przypadajacych do zaptaty po dniu obnizenia stawki VAT doliczy VAT w wysokosci
obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.-------=--=====mmmmmmm oo

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA
89.

1. Deweloper oswiadcza, ze rozpoczecie prac budowlanych zwigzanych z Zadaniem
Inwestycyjnym nastapilo 22 listopada 2024 I.-=-===========mmmmm s

2. Spotka zobowigzuje $ig:===========mmmmmmmmm e e eeee
1) zakonczy¢ prace budowlane zwigzane z realizacja Zadania Inwestycyjnego w terminie do
dnia 31 grudnia 2026 r., a ktore to beda realizowane wedhug ponizszego harmonogramu:---
a) Etap I: roboty ziemne, wykonanie kondygnacji podziemnej — 31.03.2025 r. szacunkowy
udzial w kosztach catego przedsiewzigcia deweloperskiego — 20 procent;-----------=====-=-------

b) Etap Il: stan surowy otwarty do stropu drugiej kondygnacji — zakonczenie robot
budowlanych do 30.06.2025 r.; szacunkowy udzial w kosztach calego przedsigwzigcia
deweloperskiego — 10 ProCENt;---=--=mnmmmmm oo oo oo o oo oo e
c) Etap IlI: stan surowy otwarty - zakonczenie robot budowlanych do 30.09.2025r.;
szacunkowy udziat w kosztach catego przedsiewzigcia deweloperskiego — 10 procent;---------
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d) Etap IV: wykonanie izolacji pokrycia stropodachu, montaz stolarki okiennej zakonczenie
rob6ét do 30.11.2025r.; szacunkowy wudziat w kosztach calego przedsiewzigcia
deweloperskiego — 10 PrOCENt;----m-=m-mmmmmm oo oo oo e
e) Etap V: instalacje wewngtrzne w mieszkaniach, $cianki dzialowe - zakonczenie robot
budowlanych do 28.02.2026 r.; szacunkowy udziat w kosztach calego przedsigwzigcia
deweloperskiego — 10 PrOCENt;----m-mmmm oo oo e e e
f) Etap VI: tynki wewnetrzne, wylewki do drugiej kondygnacji wlacznie - zakonczenie robot
budowlanych do 31.03.2026.; szacunkowy udzial w kosztach calego przedsigwzigcia
deweloperskiego — 10 PrOCENt;----m-mmmmmm oo oo o e

g) Etap VII: tynki wewnetrzne, wylewki - zakonczenie robot budowlanych do 31.05.2026 r.;
szacunkowy udzial w kosztach calego przedsiewziecia deweloperskiego — 10 procent;----------
h) Etap VIII: wykonanie termoizolacji wraz z elewacja budynku, montaz windy oraz
grzejnikow i kottéw C.O. zakoniczenie robot budowlanych do 31.08.2026 r.; szacunkowy
udzial w kosztach catego przedsiewzigcia deweloperskiego — 10 procent;-------------------------
i) Etap IX: wykonanie poreczy i balustrad, wykonanie przylaczy, zagospodarowanie terenu,
oraz zgloszenie zakonczenia robot budowlanych do 31.12.2026 r.; szacunkowy udziat w
kosztach catego przedsiewziecia deweloperskiego — 10 procent;;----------=-==-=====n=-mmnmououmu--

2) przystapi¢ do odbioru lokalu w terminie do dnia 31 marca 2027 r., po uzyskaniu
pozwolenia na UZYtKOWanIe ;==-============mmm e e
3) przystapi¢ do zawarcia Umowy przeniesienia wiasnosci i sprzedazy w terminie do dnia 30
CZEIWCA 2027 I mmmmmmm === oo o o o oo oo oo
na co Nabywca wyraza zgod¢ i1 zobowigzuje si¢ przystgpi¢ do Umowy przeniesienia
wlasnosci i sprzedazy w wyzej opisanym terminie. ----------=-=====-m=mmmmmmmmm oo oo

REALIZACJA PRZEDMIOTU UMOWY, ODBIOR TECHNICZNY
| WYDANIE LOKALU
§10.

Strony 0§WiadCzajg, ZE:===-===========mm = e e e e e e e
1. ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz wielko$¢ udzialu w
nieruchomos$ci wspolnej zostang ustalone po wybudowaniu budynku, na podstawie
inwentaryzacji powykonawczej przeprowadzonej na koszt Dewelopera i obliczone zostang
zgodnie z zasadami obmiaru okre$lonymi szczegdtowo w Zalgczniku nr 4 z trescia ktorego
Nabywca si¢ zapoznat;-----------------=-------- T
2. W przypadku wystagpienia roéznicy migdzy planowang powierzchnig lokalu
mieszkalnego wskazang niniejszej umowie Wwynikajaca z dokumentacji projektowej, a
powierzchnig obliczong na podstawie ostatecznego obmiaru dokonanego po jego

wybudowaniu, cena sprzedazy (brutto) ulegnie stosownej zmianie, przy przyjeciu wartosci
jednego metra kwadratowego na kwote ............. Brutto;------=-===mm e
3. w przypadku wystapienia r6znicy w powierzchni lokalu 0 2% lub wigcej migdzy
powierzchnig lokalu wskazang w umowie wynikajaca z dokumentacji projektowej, a
powierzchnig wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej, Nabywca jest uprawniony do
odstapienia od niniejszej umowy bez ponoszenia zadnych kosztow poprzez zlozenie
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stosownego oswiadczenia na piSmie, z podpisem notarialnie po§wiadczonym w terminie 14
dni od dnia, w ktorym Deweloper poinformowat Nabywce o roznicy powierzchni lokalu
wynikajacej z inwentaryzacji POWYKONAWCZE];---=-==-========m=mmmmmmmmmm oo oo
4. o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy, 0 ktdrym mowa w pkt 3 powyzej jest

skutecznie zlozone, jezeli zawiera zgode Nabywcy na wykre$lenie jego praw i roszczen
ujawnionych na podstawie niniejszej umowy w ksigdze wieczystej prowadzonej dla
przedmiotowej Nieruchomos$ci, przy czym nieskorzystanie przez Nabywce z prawa
odstgpienia w terminie okre§lonym w pkt 3 powyzej powoduje utrate mozliwosci skorzystania
Z t€Q0 UPTaAWNIENI === == mm = mm e o oo e oo e
5. W przypadku odstgpienia od umowy z powodu okolicznosci opisanych wyzej, srodki
Nabywcy zgromadzone na indywidualnym subkoncie, prowadzonym w ramach otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, podlegaja zwrotowi Nabywcy przez Bank
prowadzacy ten rachunek, po dostarczeniu do Spotki o$wiadczenia Nabywcy w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym wskazujgcego nr rachunku bankowego, na
ktory nalezy zwrdci€ SrodKi.---==========m=mmmem e e e e e e
RoézZnica ceny wyliczona przez Spotke zgodnie z zasadami okreslonymi powyzej podlegac
[T A (SR R

1) wptacie na rachunek Spotki wskazany w wezwaniu do zaptaty, w terminie ustalonym

przez Spolke, przed terminem podpisania przez strony Umowy przeniesienia wiasnosSci |

SPIZEAAZY, === === === m e e e e e e e e e
2) zwrotowi na rachunek Nabywcy po podpisaniu przez Nabywce faktury korygujacej oraz
zlozeniu Spdice dyspozycji wskazujgcej nr rachunku bankowego, na ktéry zwrot powinien
by¢ dokonany.
Powyzsze ustalenia zwigzane z prawem do odstgpienia od umowy nie majg zastosowania w
przypadku wprowadzania jakichkolwiek zmian lokatorskich w lokalu mieszkalnym przez
Nabywce, powodujacych zmiang tej powierzchni.------==========mmmmmmm oo

6. Spotka, po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku,
zawiadomi Nabywce o gotowosci do odbioru lokalu listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub pocztg elektroniczng na wskazany w niniejszej umowie adres
email Nabywcy, z co najmniej 14 (czternasto) - dniowym wyprzedzeniem, wskazujgc dzien i
godzing odbioru; T E R R EEEE
7. wydanie lokalu w posiadanie Nabywcy z prawem do dalszego zagospodarowania
nastapi po dokonaniu przez Nabywce odbioru lokalu oraz po zaplacie przez Nabywce calej

8. odbior lokalu nastagpi w obecno$ci stron umowy lub ich nalezycie umocowanych
petnomocnikéw w terminie wyznaczonym przez Spotke, zgodnie z ust. 6 powyzej, chyba ze
na pisemny wniosek Nabywcy zgloszony na minimum trzy dni przed wyznaczong data
odbioru strony ustalg inny termin. Z czynno$ci odbioru sporzadza si¢ protokét odbioru
(zwany dalej ,,Protokol”). Nabywca moze zgtosi¢ do Protokotu wady lokalu. W Protokole
odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku
stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania
wady istotnej przez Dewelopera. W terminie 14 (czternastu) dni od podpisania Protokotu,
Deweloper zobowigzany jest przekaza¢ Nabywcy na papierze lub na innym trwatym nosniku
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informacj¢ o uznaniu wad albo o$§wiadczanie 0 odmowie ich uznania z podaniem przyczyny
odmowy uznania. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie
uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktorym mowa powyzej, uwaza si¢, ze uznat
WY, oo
Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania Protokotu, usungé¢ uznane
wady lokalu mieszkalnego. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie
usunie wad w terminie 30. dni od dnia podpisania Protokotu, wskazuje inny termin usunigcia
wad wraz z uzasadnieniem opdznienia. Termin ten nie moze powodowa¢ nadmiernych
niedogodnosci dla Nabywecy. Jezeli Deweloper nie usunie wad we wskazanym terminie albo
nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usunigcie
wad. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usung¢ wady na koszt
Dewelopera. Nabywca moze odméwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze lokal posiada wade istotng 1 jednoczesnie Deweloper odmowi uznania jej w
protokole, przy czym odmowa dokonania odbioru, nie ma wptywu na bieg terminu, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku, o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. W
przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, stosuje si¢ przepisy ust. 6-8
ww. Ustawy, z tym, ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuni¢cie wady istotne]
Nabywca moze odstgpi¢ od umowy. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na
wade istotng strony ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej
wady przed dokonaniem powtornego odbioru. Do powtérnego odbioru stosuje si¢ przepisy
ust. 2-9 ww. Ustawy. Odmowa dokonania odbioru ze wzglgdu na wade istotng w ramach
powtdrnego odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy. Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43
ust. 3 Ustawy, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi
opinii rzeczoznawcy budowlanego. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
budowlanego w opinii, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy. W
przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej, koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego obcigzaja w calosci Nabywce. W
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg¢ budowlanego istnienia wady istotnej, koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawcg¢ budowlanego obcigzaja w calosci Dewelopera.
Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego miedzy
Deweloperem, a Nabywca nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w dniu zlozenia os$wiadczenia o
odstapieniu od umowy. Jezeli wada lokalu mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce
w okresie od dnia podpisania protokotu, do dnia zawarcia z Deweloperem umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, Nabywca moze
zglosi¢ takg wade DewelOPerOWI;=--=-====n=mmmm oo oo o e e
9. w przypadku braku wad okre§lonych w Protokole, Spotka wyda lokal w posiadanie

Nabywecy protokotem wydania lokalu;--=-===-==mmmmmmmm oo oo
10. w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy na odbidr, o ktorym mowa w ust. 8
niniejszego paragrafu lub na odbiér w celu stwierdzenia usunigcia wad, mimo skutecznego
wyznaczenia daty odbioru, Spotka wyznaczy nowy termin odbioru, ktéry moze zostaé
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wyznaczony, W sposob okreslony powyzej, w okresie co najmniej 60 dni od daty doreczenia
pierwszego wezwania do odbioru, na ktéry Nabywca nie stawit sig;--------=-========n=nmmmmmmmum--
11. korzysci i cigzary zwigzane z posiadaniem lokalu i praw z nim zwigzanych, w tym
rOwniez ryzyko jego uszkodzenia i cze$ci wspdlnych, przejda na Nabywce z chwilg
protokolarnego wydania lokalu Nabywcy, z wylagczeniem podatku od nieruchomosci, ktory
obcigza¢ bedzie Nabywce od dnia zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci i sprzedazy;-------
12. od dnia wydania lokalu Nabywce¢ obcigzaja wszelkie koszty zwigzane z lokalem,
jego eksploatacja oraz zarzadem nieruchomos$cia wspolng w czgsci odpowiadajacej jego
przysztemu udzialowi w nieruchomos$ci wspdlnej. Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng
sktada¢ si¢ beda w szczegdlnoSci: wydatki na remonty i biezaca konserwacje; oplaty za
dostawe energii elektrycznej, wody, w czesci dotyczacej nieruchomosci wspolnej oraz oplaty
za anten¢ zbiorczg 1 windg; ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, w zakresie,
w jakim nie bedg pokrywane bezpos$rednio przez wiascicieli poszczegdlnych lokali; wydatki na
utrzymanie porzadku 1 czystosci; wynagrodzenie czlonkow zarzadu lub zarzadcy. Do czasu
powstania wspdlnoty mieszkaniowej oraz ukonstytuowania si¢ zarzadu bagdz wyboru zarzadcy
koszty powyzsze Nabywca uiszczac¢ bedzie Spotce, w terminie okreslonym w tresci faktury;---
13. Nabywca wyraza zgod¢ na to, ze do czasu wyboru zarzadcy lub zarzadu przez
wspblnote mieszkaniowg utworzong przez wilascicieli lokali znajdujacych sie w Budynku
Spoltka lub wskazany przez nig podmiot bedzie pelni¢ funkcje zarzadcy zgodnie z przepisami
ustawy o wiasnosSci lokali, przy czym bedzie on uprawniony do uzyskania od Nabywcy
ryczaltowego wynagrodzenia odpowiadajacego stawkom rynkowym, platnego z gory, do 10.

(dziesigtego) dnia kazdego miesigea. -=--========mmm === m oo e
14. Nabywcy w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej umowy przystugiwac
bedzie prawo zglaszania indywidualnych zmian architektonicznych w projekcie lokalu
mieszkalnego (zmiany lokatorskie). Wszelkie proponowane przez Nabywce zmiany w
projekcie zostang przygotowane przez architekta wskazanego przez Spolke 1 moga byc¢
zrealizowane jedynie w zakresie przez niego zatwierdzonym; kwestie zwigzane z zakresem
prac oraz wynagrodzenia z tego tytutu okresli odrebna umowa, w ktorej Nabywca zobowigze
si¢ m.in. do pokrycia kosztow wprowadzanych zmian, w tym takze kosztow sporzadzenia
StOSOWNE] dOKUMENELAC]H. === == mm e m e o o oo oo o e e

ZAWARCIE UMOWY PRZENOSZACEJ WEASNOSC 1 UMOWY SPRZEDAZY
811.
1. Strony niniejszej umowy zobowiazuja si¢ zawrze¢ Umowe przeniesienia whasnosci i
sprzedazy w terminie do dnia 30 czerwca 2027 roku pod warunkiem zaptlaty przez
Nabywce catej ceny okreslonej W NiNiejSzej UMOWIE, --==-=-======mmmmmmmmmm oo
2. Termin i miejsce zawarcia Umowy ustanowienia odregbnej wiasnosci lokalu i
przeniesienia jego wlasnosci wyznacza Spoélka, i zawiadamia 0 tym Nabywce, z co najmniej
14 (czternasto) dniowym wyprzedzeniem, listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru, a takze za posrednictwem poczty elektronicznej, ktorej adres podany zostat w
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NINIEJSZE] UMOWI . === mmm o m o oo e e e e

ODSTAPIENIE OD UMOWY

812.
1. Nabywca — w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy — moze od niej
OAStPIC:mmmmmmm oo
1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;-------------
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktoérych mowa w art. 35 USt. 2 UStaWy;--=====mmmmmm e o o o e e
3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;----------

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia UMOWY);--=---=-=========mmmmmm oo
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie

zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.--------------
2. Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy takze:---------=-===-====mmmmmmmmmmmemmemee
1) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy, jednakze przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoOznienia, o ile kara umowna zostala

zastrzezona, mmmmmmmemeee- mmmmmmmeeee- mmmmmmmmmmmemmeee-
2) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
z tym, ze Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez

bank zwrotu §rodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;----=======mmmmmmmmmm e
3) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy w
terminie 60 dni 0d dnia j&] ZAWArCia;------==========n == m o e e e e
4) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12

ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, z tym, ze Nabywca ma prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.1 Ustawy;-------=-========mmmmmmmmmmmoeoo-
5) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na

zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;-==-======mmmmmmmmm oo oo
6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;- e
7) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
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lutego 2003 r. - Prawo upadlo$Ciowe. —----=-====mmmmmmm oo oo
W przypadku skorzystania przez Nabywcg z prawa odstgpienia, w przypadkach o ktorych
mowa powyzej, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow

zwigzanych z odstgpieniem 0d UMOWY.-=-=-==-=====m=mmmmmm e oo e
3. Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy rowniez w przypadkach o ktorych
mowa powyzej W NninNiejSZej UMOWIE 1. -m-m-mmmmmmm o e e

1) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT),

wplywajacej na WySOKOSE CeNY;=---==--mmmmmmmmmmmm oo oo oo

2) w przypadku wystapienia roznicy w powierzchni lokalu 0 2 % lub wigcej migdzy

powierzchnig lokalu wskazang w umowie wynikajaca z dokumentacji projektowej, a

powierzchnig wynikajaca z inwentaryzacji POWYKONAWCZE],-=--=--=-=-=-==========mmmmmmmmmmmmee

3) w przypadku okreslonym w § 5 ust. 4 pOWYZej.--=--=--=-==-=mnmmmmmmmmm oo
4, Deweloper moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w nast¢pujacych przypadkach:--------

1) braku zaplaty przez Nabywce ktorejkolwiek z czgsci ceny w terminie lub

wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej

do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba zZe
niespelienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity

WY ZSZE];===m=mmmmm = m e e e o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

2) niestawienia si¢ Nabywcy lub jego nalezycie umocowanego pelnomocnika do

odbioru lokalu lub podpisania Umowy przeniesienia wlasnosci i sprzedazy, pomimo

dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.---------------
5. Zgodnie z art. 45 ust. 112 powolanej wyzej Ustawy:--------=-==-mmmmmmmmmmmm oo

a) oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy objetej niniejszym aktem jest

skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie odpowiednich roszczen o ktorych mowa w

art. 38 ust. 2 Ustawy 1 jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi,
b) w przypadku odstgpienia od umowy objetej niniejszym aktem przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie odpowiednich roszczen o ktorych
mowa W art. 38 USt. 2 USIAWY . --==-==mmmmmm oo oo oo oo oo
6. W przypadku skutecznego zlozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy przez

Nabywce, Deweloper zobowigzany jest do zwrotu wplaconych przez Nabywce srodkow w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu.-----------=-=----------
7. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w art. 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcoéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkéw zwrdconych
Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i 0 dacie dokonania zwrotu tych
STOAKOW . ===mm === mm e m e e e e e e e e e e e e e e e oo
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CESJA PRAW I OBOWIAZKOW
813.
Deweloper i Nabywca moga dokona¢ przelewu wierzytelnosci wynikajacych z Umowy

zgodnie z obowiazujacymi PrzepiSami Prawa. --------=-=========mmmmmm oo oo

POSTANOWIENIA KONCOWE
814.
Strony os$wiadczaja, ze wszelkie zawiadomienia i o$wiadczenia woli skladane w toku
wykonywania niniejszej umowy beda kierowane na ponizsze adresy, a dodatkowo na podane
przez strony adresy MailoWe: ---------m-mm s e
- Spotka: 37-500 Wierzbna nr 114 EA, adres e-mail: mdgrupa2020@gmail.com;---------
- Nabywea ........cooviviiiiiiiiie cadrese-mails.......ooooiiiiiii --
Integralng czg$¢ niniejszej umowy stanowia zalgczniki, to jest:-------=-======m=mmmmmmmmmmmm oo

1) Zalacznik Nr 1 - rzut lokalu mieszkalnego wraz z ukladem pomieszczen oraz
usytuowaniem na kondygnacji;------ e S e
2) Zalacznik Nr 1A - rzut garazu wraz z rozmieszczeniem poszczegdlnych miejsc
postojowych i komorek lokatorskich;-------=-=-=-m-mmommmm e
3) Zalacznik Nr 1B - rzut Nieruchomosci z oznaczeniem posadowienia Budynku z

planem zagospodarowania terenu i zewnetrznymi miejscami postojowymi;---=----=========------
4) Zalacznik Nr 2 - technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych w
lokalu, w czesci wspdlnej oraz zewnetrznego wykonczenia budynku;----------------=--=----------
5) Zalacznik Nr 3 - prospekt informacyjny;---------=--=-=-=-mm-mmmmm oo
6) Zalacznik Nr 4 — zasady obmiaru i obliczania powierzchni;-----------=-=-=----=-=--—-----
7) Zalacznik Nr 5 — wzOr umowy deweloperskiej.---=----=-=-==-=-=-mmmmmmmmmomm oo

Nabyweca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z zalgcznikami do umowy objetej niniejszym aktem.-------
Strony postanawiajg, ze wypisy aktu nalezy takze wydawa¢ na zadanie banku ING Bank
Slaski S.A. z siedziba W Katowicach,-====-====mmmmmmm e

WNIOSEK WIECZYSTKOKSIEGOWY
§15.
Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony oswiadczaja, ze
Zobowiazuja notariusza, aby wykonujac obowigzek zlozenia wniosku - dziatajac na podstawie
art. 79 pkt 8a ustawy z dnia 14 lutego 1991r. Prawo o notariacie, dokonat czynnos$ci
polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku
wieczystoksiegowego do Sadu Rejonowego w Jarostawiu, V Wydziatu Ksigg Wieczystych
obejmujagcego nastgpujace zadania w dziale 111 ksiegi wieczystej nr PR1J/00000168/9:-------
1) wpis roszczenia o wybudowanie Budynku posadowionego na Nieruchomosci objgte]
niniejszg ksiega wieczysta, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego Nr ....... i przeniesienie
prawa wilasnosci tego lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi Na Z€CZ: ........ceee :
syna/corki ............. ,PESEL: .............. e
2. W celu zlozenia wniosku strony wskazuja, iz wnioskodawca w tym postgpowaniu jest
Nabywca, natomiast uczestnikiem Spotka.-----=--=-==-mmmmmmmmm oo

3. Strony, stosownie do art. 626 Kodeksu postepowania cywilnego, wskazuja nastepujace
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adresy do dOrgCzer:-==-=====mmmmmmm e
1) dla Spotki: 37-500 Wierzbna nr 114 EAj-------mmmmm s mm s oo e
2) dla NabyWCY: .......coeoennnn s m o e e e

POUCZENIA
§16.
Notariusz poinformowal stawajgcych 0:---=-==-==mmmmmmm oo
a) treSci przepisow ustawy z dnia 20 maja 2021 roku, o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;-----
b) tym, ze Deweloper jest odpowiedzialny z tytulu rekojmi za wady lokalu, ktore ujawnig si¢
w okresie obowigzywania rekojmi, za wyjatkiem wad bedacych nastepstwem zwyklego
zuzycia lub niewlasciwej eksploatacji lokalu;----===-======-mmmmmmm oo
¢) tresci art. 626* Kodeksu postgpowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze notariusz
sktada wniosek o wpis wylgcznie za posrednictwem systemu teleinformatycznego, natomiast
w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupehienia
wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej,---------=-==-==========-m oo mmmmm oo
d) tym, ze stosownie do art. 7 ustawy — Prawo o notariacie, notariusz zobowigzany jest
uzalezni¢ sporzadzenie aktu notarialnego od pobrania optaty sadowej od zgdanego wniosku, |
w zwigzku z tym wskazana ponizej optata sgdowa zostanie pobrana przy niniejszym akcie
notarialnym, a zarejestrowana w Repertorium A pod Nr zlozonego wniosku
WieCZYStOKSIEZOWEZO,==========mmmmm e o e o o e e e e e e e e e e e e

e) tresei art. 626" Kodeksu postepowania cywilnego w zakresie obowiazku zawiadamiania
sadu prowadzacego ksiege wieczystg o zmianie adresu do dorgczen,----------========-===nmmmmo-
f) Notariusz poinformowal stawajacych o przepisach art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) z dnia 27 kwietnia 2016r. — o ochronie danych
0Sobowych, a nadto Wskazuje, 1Z:--=--=-==n==nmmmmmm oo o o e e
1/ administratorem danych osobowych jest Kancelaria Notarialna Jakuba Glogowskiego z
siedzibg w Jarostawiu, ul. CzarnieCKiego NI 12/2;---=-=--mmmmmmm oo o e o e
2/ podane dane be¢da przetwarzane w celu realizacji czynnosci notarialnych;--------------------
3/ odbiorcg danych osobowych beda urzedy, organy i instytucje, ktorym zgodnie z
obowigzujacymi przepisami — notariusz ma obowiazek przekaza¢ dane osobowe;----------------
4/ podanie danych osobowych jest wymogiem UStawOWym, ----=======mnmnmmmmmmmm s

OPLATY ZWIAZANE Z ZAWARCIEM UMOWY
§17.
1. Koszty zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej strony ponosza w rownych
czgsciach, a koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci 1 sprzedazy ponosi w calosci

2. Umowa objeta niniejszym aktem notarialnym nie podlega podatkowi od czynnosci
cywilnoprawnych, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych. e
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3. Pobrano:------------- e

a/ tytulem optaty sagdowej, stosownie do art. 7 § 2 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. —
Prawo o notariacie, art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w
sprawach cywilnych gotowka kwote 150,00 zk;-------==-==mmmmm oo oo

b/ tytutem taksy notarialnej, zgodnie z rozporzagdzeniem Ministra Sprawiedliwosci z
28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej na podstawie § 1, 2, 3,
16 gotowka kwote ............ Zb e
c/ tytutem podatku od towarow i uslug na podstawie art. 5, 41 1 146 ef ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug w stawce 23% w kwocie ............. zh;--==----

Lacznie pobrano kwotg ................ V2 3 CUPT )
Oplata sgdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem
ztozonego wniosku wieczyStokSi@QOWEZO. ===============mmmmmm e e e e e

2. Podane w ust.l. kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT w kwocie 246,00 zt oraz kosztow
trzech wypisow/odpisow tego aktu w Iacznej kwocie .................. , ktoére wraz z podstawg
prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisOw/odpiSOW. --==============-mnmmommmoumm-

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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